
공동주택 관리 감사 시행

관리번호 -9

사 업 명  공동주택 관리 감사 시행
추진현황 진도
완료(계속) 100%

담당부서  건축과 공동주택팀  담당자 장순선(☎ 639-6763)

  감사대상 및 범위

◦ 감사대상 : 관내 의무관리대상 공동주택(25개 단지)

※ 위탁관리 12개소, 자치관리 13개소

◦ 감사범위 : 감사일로부터 2년내 공동주택 관리에 관한 전반적 사항

※ 추가 조사가 필요하다고 판단될 경우 감사일로부터 5년

◦ 감 사 반

• 감사반장 : 건축과장

• 감 사 반 : 변호사, 회계사, 건축사, 노무사, 주택관리사 및 관계 공무원

◦ 감사분야

• 예산·회계 : 관리비, 사용료, 잡수입, 장기수선계획 및 장기수선충당금

• 공사·용역 : 주택법령, 국토부 지침, 관리규약 준수 여부

• 정보공개 : 관리비 내역, 회의록 등

• 관리사무소장 : 법정 교육 이행, 안전관리 및 안전점검 이행 등

• 입주자대표회의, 선거관리위원회 : 회장, 감사, 동별대표자

선거관리위원장, 선거관리위원 등 선거에 관한 사항 등

• 그 밖에 공동주택 관리에 관한 사항

 추진상황(실적)

◦ 2014.08.12 : 공동주택 관리방안 추진계획 보고

◦ 2015.02.25 : 영주시 공동주택 관리의 감사에 관한 조례 시행

◦ 2015.03.05 : 민간전문가 위촉

◦ 2015.04.06 ~ 04.17 : 현대강변2차APT 공동주택 관리 감사 시행

◦ 2015.06.01 ~ 06.12 : 휴천현대1차APT 공동주택 관리 감사 시행

◦ 2015.10.01 ~ 10.15 : 남산현대APT 공동주택 관리 감사 시행



◦ 2015.12.11 : 입주자대표회의 운영․윤리 교육 실시

◦ 2016.01.15 : 감사에대한입주민만족도조사분석·보고(주민만족도: 79.65%)

 ◦ 2016.03.02 ~ 03.15 : 경일미래타운 공동주택 관리 감사 시행

 ◦ 2016.05.20 : 공동주택 감사 결과 주요 지적사례 홈페이지 게시(1차)

 ◦ 2016.05.20 : 공동주택 입주자대표회의, 관리소장 간담회 개최

◦ 2016.05.30 ~ 06.13 : 주공3단지아파트 공동주택 관리 감사 시행

◦ 2016.09.21 ~ 10.05 : 코아루아파트 공동주택 관리 감사 시행

◦ 2016.10.25 : 입주자대표회의 운영․윤리 교육 실시

◦ 2017.02.01 : 공동주택회계처리기준해설서홈페이지게시및각아파트배부

 ◦ 2017.02.24 ~ 03.09 : 화성리버빌1차아파트 공동주택관리감사시행

◦ 2017.03.13 : 경상북도 관리규약 준칙 개정 알림

◦ 2017.04.14 : 공동주택 감사 결과 주요 지적사례 홈페이지 게시(2차)

 ◦ 2017.04.17 ~ 05.02 : 세영첼시빌아파트 공동주택 관리 감사 시행

◦ 2017.06.23 : 공동주택 회계처리 기준에 관한 교육 실시

 ◦ 2017.06.26 ~ 07.04 : 현대동산타운 공동주택 관리 감사 시행

 ◦ 2017.06.27 : 공동주택 관리 감사 추진계획 보고(감사방향 조정)

 ◦ 2017.11.09 : 입주자대표회의 운영․윤리교육및 방범․소방안전 교육실시

 ◦ 2017.11월 : 공동주택 외부 회계감사 추진 실적 점검

• 대상 공동주택 : 300세대 이상, • 점검결과 : 100% 회계감사완료

 ◦ 2017.11.13 ~ 11.17 : 청구하이츠아파트 관리 감사 시행

  향후 추진계획

◦ 2017.12월 : 공동주택 감사 결과 주요 지적사례 홈페이지 게시

◦ 2018년 : 공동주택 감사 시행 (5개 단지 계획)

◦ 2018년 : 입주자대표회의 및 관리주체 대상 교육 시행

• 방범 소방 교육

• 입주자대표회의 구성원 윤리 운영 교육

• 공동주택 회계처리 기준에 관한 교육

◦ 2018년 11월 : 외부회계감사 결과 확인 및 이행실태 점검

◦ 2018년 12월 : 감사결과 주요 지적사례 홈페이지 게시 및 사례집 발간 등



  문제점 및 대책

◦ 문제점

• 처분, 적발 등 실적 위주 감사 실시에 대한 불만 제기

• 감사 결과 과태료 처분 등에 불복하는 사례 다수 발생

◦ 대 책

• 지적 및 적발, 처분 위주가 아닌 지도점검 및 제도개선 중심의 감사 실시

• 감사 시행 취지 설명 및 관련 기준 제시, 위반 및 우수 사례 전파

- 시 홈페이지에 감사 결과 게시 및 사례집 발간 배부

• 사전 비리예방 및 계도를 위한 입주자대표회의 및 관리소장 대상

전문 교육과 윤리교육 확대 시행, 주요 지적사항 지속적 홍보

• 지적사항에 대한 지속적인 이행 점검으로 실효성 제고

 사업추진 내용 및 결과물

공동주택 감사 시행 주민설명회 입주자 대표회의 운영 ․ 윤리 교육

담당부서 건축과

건축과장 김동택 ☎ 639-6940

공동주택팀장 조풍래 ☎ 639-6762

주무관 장순선 ☎ 639-6763


